UCHWALANR ___/___ /2019

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaré6w w obrebach: Bucze, Duza Wélka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszéw,
Ogorzelec, Rzeczyca, Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz.
235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1815), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 868, zm.: z 2018 r. poz. 2245, z 2019 r. poz.
1214) a takze w zwigzku z Uchwatg Nr XLVII/221/2017 Rady Gminy Grebocice z dnia 26 wrzesnia
2017 r., po stwierdzeniu, zZe projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice, przyjetego Uchwatg Nr L1l/247/2013
Rady Gminy Grebocice z dnia 30 grudnia 2013 r., Rada Gminy Grebocice uchwala, co nastepuje:

Dzial 1.
Przepisy ogélne

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaré6w w obrebach:
Bucze, Duza Woélka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca, Stara
Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje 19 odrgbnych
obszarOw o lacznej powierzchni okoto 60 ha, potozonych w wymienionych powyzej obrgbach
geodezyjnych.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktora skladajg si¢ rysunki planu miejscowego.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaréw objetych planem miejscowym przedstawiajg rysunki
planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiagce zatgczniki nr 1-18 do niniejszej uchwaty 1 bgdace jej
integralng czescia, z zastrzezeniem, ze zatgcznik nr 9 zostat sporzadzony w skali 1:2000.

4. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytulowany ,, Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 1. Obreb Duza
Wolka”, obejmujacy obszar nr 1 - zalgeznik nr 1;

2) rysunek planu miejscowego nr 2, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Gregbocice. Rysunek planu miejscowego nr 2. Obrgb Grebocice”,
obejmujacy obszary nr 2 i nr 3 - zalgcznik nr 2;
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3) rysunek planu miejscowego nr 3, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 3. Obrgb Grebocice”,
obejmujacy obszar nr 4 - zalacznik nr 3;

4) rysunek planu miejscowego nr 4, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Gregbocice. Rysunek planu miejscowego nr 4. Obreb Grebocice”,
obejmujacy obszar nr 5 - zalgcznik nr 4;

5) rysunek planu miejscowego nr 5, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 5. Obrgb Grebocice”,
obejmujacy obszar nr 6 - zalacznik nr §;

6) rysunek planu miejscowego nr 6, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Gregbocice. Rysunek planu miejscowego nr 6. Obrgb Grebocice”,
obejmujacy obszar nr 7 - zalacznik nr 6;

7) rysunek planu miejscowego nr 7, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 7. Obrgb Grebocice”,
obejmujacy obszar nr 8§ - zalacznik nr 7;

8) rysunek planu miejscowego nr 8, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Gregbocice. Rysunek planu miejscowego nr 8. Obrgb Grebocice”,
obejmujacy obszar nr 9 - zalacznik nr 8;

9) rysunek planu miejscowego nr 9, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 9. Obreb Grebocice i
obreb Bucze”, obejmujacy obszar nr 10 - zalacznik nr 9;

10) rysunek planu miejscowego nr 10, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytulowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 10. Obreb
Grodowiec”, obejmujacy obszar nr 11 - zalacznik nr 10;

11) rysunek planu miejscowego nr 11, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 11. Obreb Kwielice”,
obejmujacy obszar nr 12 - zatacznik nr 11;

12) rysunek planu miejscowego nr 12, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytulowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
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Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 12. Obreb Kwielice”,
obejmujacy obszar nr 13 - zalacznik nr 12;

13) rysunek planu miejscowego nr 13, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytulowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 13. Obreb Obiszow”,
obejmujacy obszar nr 14 - zalacznik nr 13;

14) rysunek planu miejscowego nr 14, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 14. Obreb
Ogorzelec”, obejmujgcy obszar nr 15 - zalacznik nr 14;

15) rysunek planu miejscowego nr 15, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytulowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 15. Obreb Rzeczyca”,
obejmujacy obszar nr 16 - zalacznik nr 15;

16) rysunek planu miejscowego nr 16, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Gregbocice. Rysunek planu miejscowego nr 16. Obreb Rzeczyca”,
obejmujacy obszar nr 17 - zalacznik nr 16;

17) rysunek planu miejscowego nr 17, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytulowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 17. Obreb Stara
Rzeka”, obejmujacy obszar nr 18 - zalacznik nr 17;

18) rysunek planu miejscowego nr 18, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3, zatytutowany ,,Gmina
Grebocice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 18. Obreb Szymocin,
obejmujacy obszar nr 19 - zalacznik nr 18;

19) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zatacznik nr 19;

20) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 20.

5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu do 30° — nalezy przez to rozumie¢ dach z potaciami lub potacig o nachyleniu do 30°, w
ktérym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposéb;

2) dachu typu 33° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach o
nachyleniu réwnym 33° (z tolerancjg +2°), w ktérym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni
zabudowy budynku w inny sposob;

3) dachu typu 38°-45° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach o
nachyleniu mieszczacym si¢ w zakresie 38°-45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30%
powierzchni zabudowy budynku w inny sposéb;
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4) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania,
ustalone dla jedno lub wieloelementowego zbioru terendéw oznaczonych na rysunkach planu
miejscowego tym samym czionem literowym;

5) nieucigzliwej dzialalnosci lub nieucigzliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ taka
dzialalnos¢ lub takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

6) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania
lub ich zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedgce elementem pasa drogowego;

7) strefie sanitarnej od cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie zasi¢gi wyznaczone w
oparciu o odlegtosci okreslone w § 3 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959, Nr 52, poz. 315);

8) terenie, zwanym zamiennie jednostkg terenowa — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunkach planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi tereny,
oznaczong odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym 1 zaliczong do odpowiedniej kategorii
terenu z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany Ww wyrazeniach frazeologicznych
zdefiniowanych lub okreslonych w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje lub okreslenia;

9) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw - pionowg odleglo$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czegsci tego obiektu do
najwyzszego punktu tego obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg
urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,

c) w przypadku urzadzen technicznych i ich zespoléw usytuowanych na budynkach — pionowg
odlegtos¢ od najnizszego do najwyzszego punktu tego urzadzenia lub zespolu urzadzen
wraz z elementami mocujacymi te urzadzenia;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, zZe ten termin,
zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaty okreslone w ustawach lub wydanych
na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub
rozporzadzenia;

11) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz urzadzenia wchodzace w sklad
gospodarstw rolnych, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161).

6. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaly
dotychczas zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;

2) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszaré6w w granicach
planu miejscowego;

3) granic 1 sposoboéw zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — wobec braku
zidentyfikowania tego typu obszaréw w odpowiednich dokumentach w zasiggu obszaréw planu
miejscowego;
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4) granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci — ze wzgledu
na brak wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w zasiggu obszaru planu miejscowego;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak wystgpowania na obszarach planu miejscowego obszarow i obiektow wymagajacych
rehabilitacji;

6) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego takich obszaréw;

7) granic terenOw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzadzen na $§rodowisko — ze wzgledu na brak wskazania na obszarach planu
miejscowego takich terenéw 1istref w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012;

9) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych - ze wzgledu na brak potrzeby ich wyznaczenia;

10) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> —
ze wzgledu na niedopuszczenie na obszarach planu miejscowego tego typu obiektow budowlanych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich obszarze dziatalnosci gospodarczej — ze wzgledu na brak wystgpowania na
obszarach planu miejscowego tego typu obiektow;

12) granic terendéw zamknietych — gdyz na obszarach planu miejscowego nie wystepuja tereny
zamknigete.

§2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tresci poszczegdlnych rysunkéw
planu miejscowego, nastepujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje obowiazujacych ustalen planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym wraz z towarzyszaca jej linia rozgraniczajaca
tereny; szczegétowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca tereny, o ktérej dalej mowa
w pkt 3, przebiegajaca wzdtuz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaréw planu
miejscowego; granica ta okresla obszary, na ktorych obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) granica obrebu geodezyjnego, petnigca funkcje linii rozgraniczajacej tereny, o ktérej mowa w pkt
3;

3) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zwana takze linig rozgraniczajaca tereny;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) stykowa linia zabudowy;
6) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zbytkéw wraz z numerem;
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8) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem;
9) granica udokumentowanego zltoza rud miedzi i jego nazwa;

10) granica obszaru gorniczego ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy’’;

11) granica terenu gorniczego ,,Glogow Gleboki-Przemystowy”’;

12) granica 50 m strefy sanitarnej od cmentarza;

13) granica Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 314 ,,Pradolina rzeki Odra
(Glogow)”;

14) granica strefy ochronnej teren6w zamknietych linii kolejowej nr 273;

15) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napie¢cia 20 kV wraz z pasem
technologicznym,;

16) odcinek istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV
przewidziany do skablowania;

17) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia
20 kV;

18) numer obszaru planu miejscowego;
19) symbol terenu.

2. Za szczegOlowy przebieg granic 1 linii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego
nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktdrych te granice i linie pokrywajg si¢;

2) osie granic i linii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz
wymienione w poprzednim punkcie.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami
takimi jak kota lub inne znaki i1 figury geometryczne, przebieg granicy lub linii okresla wymieniona
linia, z zastrzezeniem odrgbnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym; zasade
okreslong w poprzednim ustegpie stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktérych mowa w poprzednim
ustepie, obowigzujg na obszarze polozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktérej potozone sg
dodatkowe graficzne oznaczenia, z zastrzezeniem odrgbnych ustalen dla granicy obszaru objetego
planem miejscowym.

5. Elementy rysunkéw planu miejscowego niewymienione w ust. 1 lub wystepujace poza
granicami obszaroOw planu miejscowego, z wyjatkiem symbolu terenu, numeru obszaru planu
miejscowego, nazwy udokumentowanego ztoza lub terenu i obszaru goérniczego, majg charakter
informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowiazujacych ustalen niniejszej uchwaty.

6. Symbol terenu stuzacy lokalizacji ustaleh niniejszej uchwaly na rysunkach planu
miejscowego sktada si¢ z trzech cztonéw oddzielonych kropkami:

1) pierwszy czton tworzg dwie litery okreslajace lokalizacj¢ danej jednostki terenowej w obrebie
geodezyjnym na obszarze planu miejscowego, przy czym:

a) literami BU — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Bucze,
b) literami DW — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Duza Wélka,
c) literami GR — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Grebocice,

d) literami GW — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Grodowiec,
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e) literami KW — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Kwielice,
f) literami OB — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Obiszow,

g) literami OG — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrgbie geodezyjnym Ogorzelec,
h) literami RZ — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Rzeczyca,

1) literami SR — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Stara Rzeka,
j) literami SZ — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Szymocin.

2) drugi czlon tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danego obrgbu geodezyjnego
i danej kategorii terenu,

3) trzeci czton symbolu tworza litery bedace symbolem kategorii terenu okreslonej w § 9 oraz w
Dziale II.

7. W legendzie rysunkéw planu miejscowego - w zakresie skladowych symbolu terenu, o
ktérym mowa w poprzednim ustepie - okreslono symbol kategorii terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony srodowiska i przyrody.

§3. 1. Obszary nr: 6, 8-10, 16-19 oraz - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 6 -
fragment obszaru nr 7 potozone sg w granicy Giéwnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP) nr
314 ,,Pradolina rzeki Odra (Glogdéw)”, z czym moga wigzac¢ si¢ ograniczania w uzytkowaniu terendw
wynikajace z przepisOw odrebnych.

2. Obszar nr 11 potozny jest w zasiggu granicy zespolu przyrodniczo-krajobrazowego

,Grodowiec”, z czym mogg wigzac si¢ ograniczania w uzytkowaniu terenéw wynikajace z przepisow
odrebnych, na mocy ktérych zespét ten zostat ustanowiony.

3. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen
zwigzanych z monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w spos6b
niekolidujacy z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, w tym takich, ktére ograniczg negatywne
skutki oddziatywan gorniczych oraz beda stuzyly odpowiedniej profilaktyce przeciwdzialajacej
wystgpieniu tych negatywnych skutkdw.

5. W odniesieniu do srédladowych wod powierzchniowych 1 podobnych do nich sztucznych

ciekow i zbiornikbw wodnych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczgcego pogorszenia
stosunkéw gruntowo-wodnych oraz przy uwzglednieniu przepisOw prawa wodnego, dopuszcza sig:

1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;

2) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociggami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;

3) zarurowanie.

6. Dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe zbiornikbw wodnych pod warunkiem uwzglednienia
innych ustalen niniejszej uchwaty oraz odrebnych przepiséw:
1) na terenach kategorii ,,WSR”;
2) na terenach kategorii: ,MN”, ,MU”, ,MP”, ,U”, ,UK” ,US” i ,UP”, pod warunkiem, ze

powierzchnia zbiornika nie bedzie przekracza¢ 100 m? i 30% powierzchni terenu, na ktérym
zbiornik ten zostanie zrealizowany;
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3) na terenach kategorii ,,RR” 1 ,RM”, pod warunkiem, ze powierzchnia zbiornika nie bedzie
przekraczac 0,5 ha i 30% powierzchni terenu, na ktérym zbiornik ten zostanie zrealizowany.

7. Funkcjonowanie zbiornikow wodnych nie moze negatywnie wptywa¢ na warunki przeptywu
wod w okolicznych ciekach wodnych oraz wptyna¢ na warunki hydrogeologiczne w sposéb, ktory
zagrazalby stabilnosci istniejacych budowli.

8. Zakazuje si¢ rozbudowy i budowy zbiornikéw wodnych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
istniejgcej zabudowy.

9. Obszary planu miejscowego lub ich czesci, ktore sg lub zostang faktycznie zagospodarowane
dla celow, dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie
przepisOw o ochronie srodowiska.

10.Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych tereny kategorii ,,RM”,
,MP”, MU” i ,MN” zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa; pozostate
kategorie terenéw zalicza si¢ do miejsc dostepnych dla ludnosci.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje ekranow akustycznych wzdtuz drég oraz na obszarach, na obrzezu
ktorych wystepuja przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

12. Na terenach, ktoére przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg lub na ktérych dopuszczono
jej lokalizacje, inne sytuowane obiekty mogg by¢ wylacznie obiektami nieucigzliwymi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego

§4. 1. Do objecia ochrong wskazuje si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow nastepujace stanowiska
archeologiczne o numerach:

1) 24/103/69-20 (slad osadniczy — neolit; osada - okres wplywéw rzymskich) — fragment stanowiska
w granicach obszaru nr 6 w obrebie Grebocice;

2) 64/143/69-20 (osada — neolit; osada - pradzieje) — fragment stanowiska w granicach obszaru nr 7 w
obrebie Grebocice;

3) 20/165/69-20 (osada - pdzne Sredniowiecze) - stanowisko w granicach obszaru nr 10 w obrebie
Grgbocice;

4) 7/35/69-21 (osada - p6zne okres wptywoéw rzymskich / kultura przeworska) - stanowisko w
granicach obszaru nr 10 w obrebie Gregbocice;

5) 11/107/69-21 (slad osadniczy — schytkowy neolit / epoka brazu; cmentarzysko - kultura tuzycka /
halsztat; osada - kultura przeworska / okres wpltywéw rzymskich; osada - wczesne Sredniowiecze;
slad osadniczy — pradzieje) — fragment stanowiska w granicach obszaru nr 16 w obrgbie Rzeczyca;

6) 7/55/69-21 ($lad osadniczy) — stanowisko w granicach obszaru nr 19 w obrebie Szymocin.

2. Na obszarach nr: 6, 7,9, 10, 16 1 19, z uwagi na zidentyfikowane stanowiska archeologiczne,
ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem, a zatem
roboty budowlane i roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepisOw o
ochronie zabytkéw, zwigzanym z koniecznos$cig przeprowadzenia badan archeologicznych.

3. Do objecia ochrong wskazuje si¢ wystepujace na obszarze nr 3 nastgpujace obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalno-gospodarczy (ul. Dtuga 71) - oznaczony symbolem gr.44.x;
2) budynek mieszkalno-gospodarczy (ul. Dtuga 73) - oznaczony symbolem gr.45.x;
3) budynek mieszkalny (ul. Polna 3) - oznaczony symbolem gr.46.x;
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4) budynek gospodarczy (ul. Polna 3) - oznaczony symbolem gr.47.x;
5) wiezowa stacja transformatorowa — oznaczona symbolem gr.48.x.

4.Do objecia ochrong wskazuje si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkdw uktady ruralistyczne
nastepujacych wsi:

1) Gregbocice — w granicach obszaréw nr 3 1 5;
2) Grodowiec — w granicach obszaru nr 11;

3) Obiszéw — w granicach obszaru nr 14;

4) Ogorzelec — w granicach obszaru nr 15;

5) Rzeczyca — w granicach obszaru nr 17;

6) Szymocin — w granicach obszaru nr 19.

5. W celu ochrony uktadéw ruralistycznych wsi, obiektéw wymienionych w ust. 3 oraz
nawarstwien archeologicznych zwigzanych z historycznym osadnictwem, na obszarach, o ktérych
mowa w ust. 4:

1) roboty budowlane i roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepisOw o
ochronie zabytkow, zwigzanym z koniecznoscia przeprowadzenia badan archeologicznych;

2) nakazuje si¢ zachowanie 1 rewaloryzacje wszystkich elementéw historycznych uktadu
przestrzennego wsi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wiez 1 masztow, z wyjatkiem wiez 1 masztow zwigzanych z
bezpieczenstwem ludzi 1 mienia oraz masztow flagowych zwigzanych z ustugami publicznymi
realizowanymi w ramach zadan wtasnych gminy na nast¢pujacych terenach:

a) na obszarze nr 5 w obregbie Grebocice na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.U”,
b) na obszarze nr 17 w obrebie Rzeczyca na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.1.UK”,
¢) naobszarze nr 19 w obrebie Szymocin na terenie oznaczonym symbolem ,,SZ.3.US”;

4) w nowej zabudowie uzupelniajacej istniejaca historyczng zabudowe, a takze w przypadku
rozbudowy, nadbudowy badz modernizacji istniejacej zabudowy, w ktdérej zmienia si¢ bryte badz
wyglad zewnetrzny budynku, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ dostosowanie nowych budynkéw do historycznej kompozycji przestrzennej i
historycznej architektury,

b) nakazuje si¢ utrzymanie linii zabudowy oraz sposobu usytuowania nowych budynkéw w
stosunku do drogi, wyznaczonych przez zachowang historyczng zabudoweg,

¢) nakazuje si¢ stosowanie historycznych form architektonicznych; w szczegdlnosci dotyczy
to: gabarytow, proporcji bryt, ksztattow dachéw oraz ich pokrycia wynikajacych z
historycznego sasiedztwa,

d) ustala si¢ nakaz zachowania historycznego pokrycia dachow budynkow, a jezeli
historycznym pokryciem nie byta blacha miedziana lub czerwona dachoéwka ceramiczna
dopuszcza si¢ zastgpienie historycznego pokrycia dachéw czerwong dachéwka ceramiczng
lub jej imitacja w matowym kolorze czerwonym, z zastrzezeniem lit. h;

e) w nowej zabudowie nakazuje si¢ stosowanie dachow typu 38°-45° o pokryciu czerwong
dachowka ceramiczng lub jej imitacjg w matowym kolorze czerwonym, z zastrzezeniem lit.
f,

f) na terenie oznaczonym symbolem ,,O0G.1.MN” dla garazu dopuszcza si¢ dach typu do 30°,

g) w przypadku catkowitej odbudowy badz modernizacji dachu istniejgcego budynku nakazuje
si¢ stosowanie dachoéw typu 38°-45° lub odtworzenie pierwotnego ksztattu dachu;
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h) w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow:

- nachylenie potaci dachowych budynku ma spetnia¢ wymagania dla dachu typu 38°-45°
lub nachylenie potaci dachowych nad cze¢s$cig dobudowang lub nadbudowang ma by¢ réwne
nachyleniu istniejacych, gléwnych potaci dachowych z dopuszczeniem rdznicy nie
przekraczajacej 2°%

- dach cze$ci dobudowywanych lub nadbudowywanych nalezy pokry¢ tym samym
materiatem 1 w takim samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego;

i) nakazuje si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych nawigzujacych do lokalnej historyczne;j
zabudowy, takie jak: tynk, drewno, cegla klinkierowa, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢
stosowania w elewacji zewnetrznej paneli, sidingdw oraz nieotynkowanych bali
drewnianych,

j) zakazuje si¢ wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpér o przekroju kota, a takze
wiezyczek 1 baszt; w przypadku podparcia dachu ganku nalezy stosowa¢ podpory o
przekroju kwadratu lub stosowac lekka konstrukcje drewniang.

6. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarach planu miejscowego nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystgpujacych zabytkéw archeologicznych.

7. Obszary nr: 2-7 w obrgbie Gregbocice, nr 11 w obrgbie Grodowiec, nr 13 w obrebie Kwielice,
nr 14 w obrebie Obiszéw, nr 15 w obrebie Ogorzelec, nr 17 w obrebie Rzeczyca oraz nr 19 w obrebie
Szymocin obejmuje si¢ ochrong poprzez ustanowienie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

8. W zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wiez 1 masztdw, z wyjatkiem wiez 1 masztOw zwigzanych z
bezpieczenstwem ludzi i mienia oraz masztéw flagowych zwigzanych z ustugami publicznymi
realizowanymi w ramach zadan wlasnych gminy na obszarach:

a) nr 5 w obregbie Grebocice na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.U”,

b) nr 6 w obrgbie Grebocice na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.2.MU”,
c) nr 17 w obrebie Rzeczyca na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.1.UK”,
d) nr 19 w obrebie Szymocin na terenie oznaczonym symbolem ,,SZ.3.US”;

2) zakaz wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpér o przekroju kota, a takze wiezyczek i baszt; w
przypadku podparcia dachu ganku nalezy stosowa¢ podpory o przekroju kwadratu lub stosowaé lekka
konstrukcje drewniana.

9. Ilekro¢ w niniejszym paragrafie jest mowa o historycznej: zabudowie, osadnictwie, uktadzie,
kompozycji przestrzennej architekturze lub formach nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sprzed 1945
r. lub takg forme lub cechy lub elementy uktadu badz kompozycji, ktére wystepowaly przed 1945 r.

10. Zapisy umieszczane w nawiasach w ust. 1 i ust. 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego i
stuzg jedynie utatwieniu identyfikacji stanowisk archeologicznych oraz obiektéw zabytkowych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§5. 1. Lokalizacja 1 rozbudowa budynkéw oraz ich nadziemnych cze$ci jest mozliwa — z
zastrzezeniem innych ustgpdw niniejszego paragrafu — wytacznie wewnatrz:

1) obszar6w okreslonych liniami zabudowys;

2) na terenach oznaczonych symbolami: ,,GR.20.MP”, ,GR.2.MU”, ,KW.4.UP”, ,,OB.1.MN”,
»OG.1.MN”, [RZ23.MP” 1 ,RZ.1.MN” wewnatrz obszaru okreslonego nieprzekraczalng linig
zabudowy i domknigtego granicg planu miejscowego;
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3) na terenach kategorii ,,EE” wewnatrz obszaru okreslonego linig rozgraniczajaca tereny.

2. Ze stykowq linia zabudowy wigza si¢ nast¢pujace ustalenia dla budynkéw z funkcja
mieszkaniowg:

1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze$ciami, z zastrzezeniem nast¢pnych punktow;

2) nalezy na niej usytuowac co najmniej jeden punkt zewnetrznej Sciany budynku, ktéra nie moze
mierzy¢ mniej niz 6 m;

3) sumaryczna powierzchnia otworéw okiennych lub przeszklen w $cianie, o ktorej mowa w pkt 2 nie
moze stanowi¢ mniej niz 10% jej tacznej powierzchni;

4) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ wykroczenie od
przebiegu stykowej linii zabudowy:

a) tarasami, schodami i podestami usytuowanymi na gruncie - na odlegtos¢ do 4 m od
przebiegu stykowej linii zabudowy,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku
znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - na odlegto$¢ do 3 m
od przebiegu stykowej linii zabudowy;

5) ograniczenia wigzace si¢ ze stykowg linig zabudowy dotyczg tylko obszaru w zasiegu 30 m od niej,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) jezeli na stykowej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek lub budynki, to za ta
zabudowg dopuszcza si¢ wznoszenie innych budynkow w odlegtosci mniejszej niz 30 m od tej linii
zabudowy.

3. Z nieprzekraczalng liniag zabudowy wigza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze$ciami, z zastrzezeniem nast¢pnego punktu;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny dopuszcza si¢ wykroczenie od
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) tarasami, schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegtos¢ do 4
m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku
znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy — na odlegtos¢ do 3
m,

c) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokoétokiennymi i wokétdrzwiowymi oraz
innymi zdobieniami elewacji, ktorych faczna powierzchnia rzutu na $ciang¢ usytuowang
wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej Sciany
- na odlegtos¢ do 1 m.

4. Dla budynkéw bez funkcji mieszkaniowej stykowa linia zabudowy peini funkcje
nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w powyzszym ustepie.

5. Na terenach kategorii ,,EE”, dla ktorych nie wyznaczono na rysunku planu miejscowego linii
zabudowy a dopuszczono w ustaleniach planu miejscowego lokalizacje¢ budynkdéw, linie
rozgraniczajace tych terendOw stanowig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy i1 podlegaja regulacjom
okreslonym dla nieprzekraczalnej linii zabudowy.

6. Na obszarach planu miejscowego — z zastrzezeniem regulacji wynikajacych z odrgbnych
przepisOw — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;:

1) jezeli granica ta pokrywa si¢ z jedng z linii zabudowy, o ktérych mowa ust. 2 i 3 niniejszego
paragrafu, w zgodzie z ich ustaleniami, przy uwzglednieniu ust. 5;
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2) na terenach kategorii ,,MP” i ,MN” dla umozliwienia realizacji zabudowy bliZzniaczej;

3) na terenach kategorii ,,MP”, ,MN”, ,U”, ,UK” i ,,UP” w przypadku wolno stojacych garazy
otwartych lub zamknietych o symetrycznym i jednakowym nachyleniu potaci dachowych
zgodnym z innymi ustaleniami planu miejscowego, przeznaczonych dla co najmniej 2 pojazdéw
samochodowych, z zastrzezeniem, Ze co najmniej po 1 stanowisku bedzie miesci¢ si¢ na kazdej z
sasiadujacych dziatek.

7. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie
bedacych budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktérych
lokalizacja nie zostata zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.

8. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych
niebedacych budynkami, z zastrzezeniem innych ustalen niniejszej uchwaty:

1) dla stupéw i obiektéw bedacych czescig sieci elektroenergetycznych oraz innych wolnostojacych
budowli pionowych takich jak: wieze, maszty 1 stupy — 15 m,

2) dla budowli rolniczych — 12 m, z zastrzezeniem, ze na terenie oznaczonym symbolem ,,KW.4.UP”
wysokos$¢ ta nie moze przekracza¢ 22 m;

3) dla wolnostojacych obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami nie wymienionych w pkt 112
wysokos$¢ taka, jaka zostala ustalona dla zabudowy na danej kategorii terenu 1 9 m na terenach, na
ktérych ustala si¢ zakaz zabudowy.

9. Wysoko$¢ urzadzen technicznych i ich zespotéw usytuowanych na budynkach nie moze
przekracza¢ 30% wysokosci tych budynkow.

10. Regulacje okreslajace formy dachéw w zabudowie nalezy takze stosowaé¢ do zadaszonych
obiektéw budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o
nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych;
2) zadaszonych obiektéw budowlanych innych niz budynki o powierzchni zabudowy do 35m?.

11. Ustala si¢ nastepujace wymagania odnosnie nie wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego
budynkéw gospodarczych oraz budynkéw bedacych garazem:

1) wysokos$¢ budynku nie moze przekracza¢ 7 m;

2) forma dachu ma spelnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw lokalizowanych na danym
terenie, z zastrzezeniem dopuszczenia na terenie oznaczonym symbolem ,,0G.1.MN” pokrycia
garazu dachem typu do 30°.

12. Poza zasiggiem ukladow ruralistycznych wsi, o ktérych mowa § 4 ust. 4:
1) przy rozbudowie i nadbudowie budynkéw nalezy respektowac nastepujace warunki:

a) nachylenie potaci dachowych nad cz¢scia dobudowang lub nadbudowywana ma byc¢
zgodne z wymogami okreslonymi w Dziale I dla nowych budynkéw lub réwne nachyleniu
istniejgcych, gtéwnych potaci dachowych z dopuszczeniem réznicy nie przekraczajacej 2°,

b) dach nad czescig dobudowywang i nadbudowywang nalezy pokry¢ tym samym materialem
1 w takim samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego;

2) przy odbudowie lub modernizacji dachu dopuszcza si¢ odtworzenie pierwotnego ksztattu i
pokrycia dachu.

13. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od goérnej krawedzi
brzegoéw ciekow 1 zbiornikow wodnych.

14. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych -

Projekt mpzp dla wybranych obszaréw w obrgbach: Bucze, Duza Wélka, Grgbocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszéw,
Ogorzelec, Rzeczyca, Stara Rzeka 1 Szymocin w gminie Grgbocice_Etap wylozenia.



13
w rozumieniu zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — witasciwych dla
obiektéw budowlanych dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

15. Granice obszaréw planu miejscowego stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci potozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub lesne.

§6. 1. Linie rozgraniczajagce tereny moga stanowi¢ roéwnoczes$nie granice nieruchomosci
przewidzianych do wydzielenia w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstalty w wyniku scalenia i podzialu ma umozliwiaé
przeznaczenie, zabudowg i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) na terenach kategorii ,,MP”’:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 3000 m? dla zabudowy zagrodowej,
- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej,
- 200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

-500 m? dla obiektéow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji
i infrastruktury techniczne;j,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
2) na terenach kategorii ,,MN™":
a) minimalna powierzchnia dziatki 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;

3) na pozostatych nie wymienionych w pkt 1 1 2 terenach oraz na wszystkich terenach dla obiektow
komunikacji i sieci uzbrojenia terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatlki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdziat 6.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych i na gaz ptynny; zakaz ten nie dotyczy punktow wymiany badz zakupu butli
gazowych;

2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) obiektéw produkcji rolniczej na innych terenach niz kategorii ,,RM” i ,,MP”; zakaz ten nie dotyczy
nowych szklarni i namiotéw foliowych pod uprawy o tacznej powierzchni do 25 m?;
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4) budowli rolniczych na innych terenach niz kategorii: ,,WSR”, ,RM”, ,,UP” i , MP”;
5) kempingéw i pdl biwakowych;

6) urzadzen lub ich zespoléw wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

7) spopielarni zwtok oraz spalarni odpadow.

2. Okresla sie¢ strefy sanitarne od cmentarza wyznaczone w odlegtosci 50 m, 150 m i 500 m od
jego granic, w zasiggu ktérych na wymienionych w niniejszym ust¢pie obszarach obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, o ktéorych mowa w § 3 Rozporzqdzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sq odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959, Nr 52, poz. 315):

1) na czesci obszaru nr 5 w obrebie Gregbocice, z uwagi na potoznej w zasiggu 50 m strefy sanitarnej
od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu miejscowego nr 4;

2) na czesci obszaru nr 5 w obrebie Grebocice - poza strefa, o ktérej mowa w pkt 1 - z uwagi na
potozenie w zasiggu 150 m strefy sanitarnej od cmentarza;

3) na obszarach nr 4 1 6 w obrgbie Grebocice oraz obszarze nr 11 w obrgbie Grodowiec, z uwagi na
potozenie w zasiggu 500 m strefy sanitarnej od cmentarza.

3. Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw potozonych w pasach technologicznych wzdtuz:

1) napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV — o szerokosci po 7,5 m od osi
linii w obu kierunkach:;

2) napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia do 1 kV — o szerokosci po 1,5 m od osi
linii w obu kierunkach:;

3) kablowej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia — o szerokosci po 1,5 m od osi linii
kablowej w obu kierunkach;

4) kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia — o szerokosci po 1 m od osi linii kablowej w
obu kierunkach.

4. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, do czasu usuni¢cia z
nich istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym przez ich skablowanie i ulozenie
pod powierzchnig gruntu z uwzglednieniem pkt 3 i 4 poprzedniego ustepu, obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji budynkdéw;

2) lokalizacji budowli o wysokosci przekraczajacej 3 m, z wytaczeniem stupdw i obiektéw bedacych
czes$cig sieci elektroenergetycznych;

3) sadzenia drzew i innych roslin, ktérych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m w odlegtosci:
a) 6 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,
b) 1 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia.

5. W celu ograniczenia szkodliwego wptywu rob6t gérniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza
si¢ sposdb zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych polegajacy na ich wypelnianiu masami
skalnymi (skata ptonna), powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie z
obowigzujacymi koncesjami.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych 1 mas skalnych powstajacych miedzy innymi
podczas: rob6t inwestycyjnych i remontowych, prowadzenia dzialalnosci wydobywczej rud miedzi, w
tym z glebienia szybu, oraz odpadéw z flotacji rud miedzi, w sposéb nie stwarzajacy zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ochrony §rodowiska.

Projekt mpzp dla wybranych obszaréw w obrgbach: Bucze, Duza Wélka, Grgbocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszéw,
Ogorzelec, Rzeczyca, Stara Rzeka 1 Szymocin w gminie Grgbocice_Etap wylozenia.



15
7. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktérych mowa w
poprzednim ustepie do:

1) utwardzania powierzchni terendéw, do ktérych przedsigbiorca goérniczy lub zalezne od tego
przedsigbiorcy podmioty posiadajg tytut prawny;

2) wykorzystania w podziemnych technikach gorniczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystanie
odpadow:

a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

b) do doszczelniania zrobow, ktére powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z
ugieciem stropu, podsadzki suchej i innych,

c) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkdw izolacyjnych,
d) do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gérniczych,
f) do utwardzania drég na dole kopalni;
3) budowania watow;
4) podbudowy drog;
5) utworzenia barier ziemnych.

8. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gérniczych odpadéw powstatych w
wyniku eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi, w zgodzie z
koncesjami, pod nastgpujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzat zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekéw do
otoczenia przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

9. Ustala si¢ stref¢ ochronng terendw zamknigtych linii kolejowej nr 273, przebiegajacej poza
obszarem planu miejscowego, relacji Wroctaw Giéwny — Szczecin, zgodnie z oznaczeniem na
rysunkach planu miejscowego nr 7 i 8, w zwigzku z czym na fragmentach obszaréw nr 8 i nr 9
wystepuja nast¢pujace ograniczenia:

1) prowadzenie prac ziemnych i budowlanych nie moze zaktéca¢ funkcjonowania linii kolejowej,
dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu kolejowego i obstuga podréznych, a takze
stwarza¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

2) przy lokalizacji nowych budynkéw, budowli oraz sieci infrastruktury technicznej nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z obowigzujacych przepisbw, w tym o transporcie
kolejowym;

3) przy lokalizacji nowych obiektoéw nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci nastepujace zagrozenia
zwigzane z eksploatacja linii kolejowe;:

a) wstrzasy, hatas i wibracje spowodowane ruchem kolejowym,

b) mozliwos¢ wyskoczenia z wagonu na skutek drgan, elementéw twardych takich jak kamien,
Zwir 1 wegiel,

c) iskrzenie czy zadymienie przez pociagi prowadzone trakcja motorowa czy parowa,

d) mozliwos¢ skazenia gruntu na przyktad przez rozszczelnienie taboru;
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4) zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektow produkcji lub obrotu substancjami tatwopalnymi,
wybuchowymi, zrgcymi lub pylacymi, stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych placéw sktadowych, dojazdoéw 1 parkingdw, z ktérych sptyw wod
opadowych odbywat by si¢ bezposrednio na tereny kolejowe; dotyczy to takze odprowadzania wod
do urzadzen odwadniajacych tereny kolejowe;

6) zakazuje si¢ prowadzenia nowych magistrali wodociggowych o srednicy wigkszej niz DN 1200;
7) zakazuje si¢ prowadzenia $Sciezek pieszo-rowerowych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej;

8) zakazuje si¢ lokalizacji strzelnic sportowych oraz otwartych boisk sportowych, terendéw gier
ruchomych oraz placéw zabaw; dopuszcza si¢ obiekty sportowo-rekreacyjne w budynkach;

9) dopuszcza si¢ wprowadzenie niezbednych zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych
przy uwzglednieniu innych ustalen niniejszej uchwaly oraz przepisoOw odrebnych;

10) nalezy stosowa¢ sygnalizacj¢ i o$§wietlenie nie powodujace zagrozen w ruchu kolejowym, w
szczegolnosci Swiatel w kolorach stosowanych w sygnalizacji kolejowej oraz mogacych oslepiac¢
maszynistow;

11) lokalizacja urzadzen przekaznikowych stuzacych telekomunikacji nie moze powodowac zaktocen
na linii kolejowej;

12) maszty i podobne obiekty wiezowe nie mogg by¢ lokalizowane w odlegtosci mniejszej od linii
kolejowej, niz wynosi ich wysokos¢;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie drzew w sasiedztwie linii kolejowej, w odlegtosci wigkszej od obszaru
kolejowego niz bedzie wynosi¢ ich maksymalna wysokos$¢, przy czym ta odlegto$¢ nie moze by¢
mniejsza niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego;

14) system korzeniowy sadzonych drzew nie moze narusza¢ struktury podstawy podtorza i jego
odwodnienia.

Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§8. Na obszarach planu miejscowego, poza terenami kategorii ,,ZLL”, ,RR”, ,RM” 1 ,,WSR”,
dopuszcza si¢ — przed rozpoczeciem wprowadzania okres§lonego w planie miejscowym przeznaczenia
wigzacego si¢ z zabudowg, nie dluzej jednak niz do 1 stycznia 2039 r. — uzytkowanie
niezagospodarowanych w sposéb docelowy obszarow w formie zaplecza prac budowlanych
prowadzonych w sasiedztwie.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§9. 1. Warunkiem powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym jest
zapewnienie odpowiednich parametréw technicznych dla ruchu samochodowego i pieszego.

2. Uktadem zewnetrznym, o ktérym mowa w poprzednim ustegpie jest uktad komunikacyjny
okreslony - poza granicami obszarOw planu miejscowego - w obowiazujacych planach miejscowych,
o ktéorych mowa w § 25, za§ w przypadku obszaru nr 10 jest droga powiatowa nr 1001D i droga
wojewddzka nr 292.

3.Dopuszcza si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym w oparciu o
drogi publiczne 1 drogi wewngtrzne wyznaczone w planie miejscowym, ktére majg swoja kontynuacje
poza obszarami planu miejscowego.
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4.Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z
otoczeniem oraz realizowanie dost¢pu do dziatek takze za pomocg nie wydzielonych na rysunku planu
miejscowego drog wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drég i ciggdw;
2) zgodnosci z odrebnymi przepisami;

3) Ze nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni zadnego z terendéw, przez ktére drogi i ciagi
beda przeprowadzone, z zastrzezeniem, ze na terenie oznaczanym symbolem ,,OB.1.MN” udziat
ten moze zosta¢ zwigkszony do 25%;

4) nie zostang naruszone pozostale ustalenia planu miejscowego.

5.Szerokos¢ drég, o ktéorych mowa w ust. 4 nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy czym w
przypadku drég majacych obstugiwa¢ wiecej niz jedng dziatke budowlang dla zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej, szerokos¢ ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 8§ m, z
zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wydzielanie drogi wewngetrznej na terenie oznaczanym symbolem
,,OB.1.MN” o minimalnej szerokos$ci 5 m.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry ciggdw pieszych i ciagdéw rowerowych:

1) minimalna szeroko$¢ ciggu rowerowego:

a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,

b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,

¢) 2,5m - gdy z ciggu jednokierunkowego mogag korzystac piesi,

d) 3,0 m - gdy z ciggu dwukierunkowego moga korzystac¢ piesi;
2) minimalna szerokos¢ ciagu pieszego - 1,5 m, z zastrzezeniem odrgbnych przepisow;
3) minimalna wysoko$¢ skrajni nad ciggiem pieszym i rowerowym - 2,5 m.

7.Linie rozgraniczajace tereny kategorii ,,KDG”, ,,KDZ”, ,KDL” i ,,KDD” stanowig granice
pasdw drogowych drég publicznych, o ktérych mowa w ust. 8, 10, 121 14.

8.Teren oznaczony symbolem , GR.1.KDG” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy
glownej.

9.W odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem ,,GR.1.KDG”, stanowigcego odcinek
istniejacej drogi wojewoddzkiej nr 292, obowigzuja nastepujace ustalenia, przy uwzglednieniu
przepisOw odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba jezdni — 2,
b) minimalna liczba paséw ruchu w kazdej z jezdni — 1,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,8 m.
10. Tereny kategorii ,,KDZ” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy zbiorczej, przy czym:

1) tereny oznaczone symbolami ,,GR.7.KDZ” i ,,.BU.2.KDZ” stanowig istniejagce odcinki drogi
powiatowej nr 1001D;

2) teren oznaczony symbolem ,,GR.6.KDZ” stanowi istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 1130D;
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3) teren oznaczony symbolem ,,OB.3.KDZ” stanowi istniejgcy odcinek drogi powiatowej nr 1013D;
4) teren oznaczony symbolem ,,0G.2.KDZ” stanowi istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 1128D;
5) teren oznaczony symbolem ,,RZ.2.KDZ” stanowi istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 1131D;
6) teren oznaczony symbolem ,,GW.2.KDZ” stanowi istniejgcy odcinek drogi gminne;j.

11.W odniesieniu do terenéw kategorii , KDZ” obowigzuja nastepujace ustalenia, przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe oraz tymczasowe obiekty budowlane o funkcji handlowej;
3) w zakresie wymaganych parametrow:

a) minimalna liczba jezdni — 1,

b) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,6 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlane;j.

12. Tereny kategorii ,,KDL” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy lokalnej.

13. W odniesieniu do terenéw kategorii , KDL” obowigzuja nastepujace ustalenia, przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe oraz tymczasowe obiekty budowlane o funkcji handlowej;
3) w zakresie wymaganych parametrow:

a) minimalna liczba jezdni — 1,

b) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,6 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlane;j.

14. Tereny kategorii ,,KDD” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy dojazdowej.

15.W odniesieniu do terenéw kategorii ,,KDD” obowigzuja nastepujace ustalenia, przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane o funkcji handlowej;
3) w zakresie wymaganych parametrow:

a) minimalna liczba jezdni — 1,

b) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,6 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlane;j.

16. Tereny kategorii ,,KDW?” przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej.

17. W odniesieniu do terendéw kategorii ,, KDW” obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;
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4) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym rzedow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjng tych terenow;
5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow 1 urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch samochodowy, rowerowy i pieszy,
b) przeprowadzenie sieci uzbrojenia terenu;
6) w zakresie wymaganych parametréw:
a) minimalna liczba jezdni — 1,
b) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,5 m;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki
budowlane;j.

18. Szeroko$¢ drog, z zastrzezeniem ust. 5, okreslajg rysunki planu miejscowego.

19. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych na terenach:
1) drég wewngetrznych, o ktérych mowa w ust. 4 1 ust. 16;
2) drég publicznych, przy uwzglednieniu przepisOw odrgbnych
3) na ktérych dopuszczono je w Dziale 11

20. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujagce minimalne wskazniki miejsc
parkingowych dla pojazdéw samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi:

4) 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie;
5) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

6) 1 miejsce parkingowe na kazde 4 stanowiska pracy w innych — nie wymienionych w tym ustepie —
zaktadach pracy.
21.Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
obszarach, na ktérych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg - jezeli og6élna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogoblnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

22. Spelnienie wymogéw, o ktérych mowa w dwoch poprzednich ustepach dopuszcza si¢ na
innych nieruchomosciach, na ktorych niniejszy plan miejscowy to przewiduje — w odlegtosci nie
wiekszej niz 100 m od obiektu, ktdéry te miejsca majg obstugiwac.

23. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujagce minimalne wskazniki miejsc
parkingowych dla roweréw:

1) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 stanowisk pracy a takze w innych — nie wymienionych w tym
ustepie — zaktadach pracy.
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§10. 1. W zakresie lokalizacji sieci, urzadzen i1 obiektdw infrastruktury technicznej oraz warunkow
powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu i obiektéw infrastruktury techniczne;j:
a) na terenach kategorii ,,EE”, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I,

b) w zasiggu terenéw drog wewnetrznych, a takze — z zastrzezeniem przepisOw odrgbnych —
na terenach drog publicznych,

¢) nainnych niz wymienione w lit. a i b terenach, o ile:
- nie zostang zakt6cone podstawowe funkcje tych terenéw,
- nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni terenu,

- zostang uwzglednione ograniczenia w uzytkowaniu terendw wynikajace z lokalizacji sieci
uzbrojenia terenu, okreslone w § 7 ust. 4,

- nie zostang naruszone przepisy odrebne, w tym lokalizacja sieci uzbrojenia terenu i
obiektow infrastruktury technicznej na terenach kategorii ,,ZLL”, ,,RR”, ,RM” 1 ,,WSR” nie
bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntu rolnego na cele
nierolnicze i niele$ne;

2) w zakresie sytuowania nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ wytacznie infrastrukture o
charakterze dystrybucyjnym: wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa niskiego i Sredniego cisnienia,
elektroenergetyczng niskiego i Sredniego napigcia, cieplna, teletechniczng i telekomunikacyjng;

3) przy projektowaniu nowych obiektéw lub nowego zagospodarowania nalezy — w miar¢ mozliwosci
— unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej
kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowac;

4) nalezy zapewni¢ dostep do sieci uzbrojenia terenu 1 obiektow infrastruktury technicznej niezbedny
dla prowadzenia ich wtasciwej eksploatacji;

5) dopuszcza si¢ rozbiorke oraz zachowanie, dalsze wykorzystywanie, modernizacj¢ i wymian¢
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu i obiektéw infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze:

a) nie ulegng powickszeniu strefy ich oddzialtywania, w tym wywolujace ograniczenia na
przylegtych obszarach,

b) nie zostang naruszone odrgbne przepisy, w tym w zakresie ochrony gruntéw rolnych i1
lesnych;

6) przeznacza si¢ do skablowania, oznaczony na obszarze nr 5, odcinek istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej; jej skablowany odcinek nalezy przeprowadzi¢ poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) parametry sieci uzbrojenia terenu majg zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi obszar6w planu miejscowego
w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla nastgpujacych
sieci:

a) wodociggowej — DN 32,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 110,
c) elektroenergetycznej — 230V,
d) gazowej— DN 25,

e) cieptowniczej — DN 20,

f) kabli elektroenergetycznych i innych — co najmniej jednozytowe lub jednordzeniowe;
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8) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarach planu miejscowego, do
zewngtrznych systeméw infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemows;

9) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o
mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem, ze w odniesieniu do urzadzen wytwarzajacych
energi¢ elektryczng z energii wiatru:

a) ich moc nie moze by¢ wieksza niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji z
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrdédtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz.
2389, z p6zn. zm.),

b) ich wysoko$¢ na terenach z dopuszczong zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci
dopuszczonej dla zabudowy na danym terenie, z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 9,

c) ich wysokos$¢ na terenach z zakazem zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci okreslone;j
w § 5 ust. 8 pkt 1;

10) wszystkie nieruchomos$ci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie, w urzadzenia
stuzace do gromadzenia odpadow;

11) na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje ogoélnodostepnych konteneréw
stuzacych do selektywnego zbierania odpadéw, w uzupetieniu tych, o ktérych mowa w pkt 10.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow oraz formowania hald i nasypéw w sposéb, ktory
zagrazalby wtasciwemu funkcjonowaniu sieci uzbrojenia terenu.

3. W zakresie wskaznikoOw zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze
wszystkie mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energie
elektryczng i wode, a takze do odbioru sciekow bytowych, a wszystkie lokale przeznaczone na pobyt
staly ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje sluzace zaopatrzeniu w energie
elektryczna.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§11. 1. Na obszarach planu miejscowego podlegaja ochronie — na mocy przepisow prawa
geologicznego i1 gérniczego — udokumentowane ztoza:

1) rud miedzi ,,Retkow” RM 6751 — na catych obszarach nr: 5, 6, 8-10, 16, 17 i 19 oraz - zgodnie z
oznaczeniem na rysunkach planu miejscowego nr 3 i 6 - na fragmentach obszaréw nr 4 1 7;

2) rud miedzi ,,Glogow” RM 6437 — na fragmencie obszaru nr 4, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu miejscowego nr 3;

3) rud miedzi ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy” RM 9748 — na calych obszarach nr: 1-3, 12, 13, 151
18 oraz - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 6 - na fragmencie obszaru nr 7,

4) rud miedzi ,,Rudna” RM 24 — na catym obszarze nr 11;

5) rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29 oraz wystgpujacego ponad nim zloza soli kamiennej — na catym
obszarze nr 14.

2. Cate obszary nr: 1-3, 12, 13, 15 i 18 oraz - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego nr 6 - fragment obszaru nr 7 potozone sg w granicach obszaru gorniczego ,,Glogoéw
Gteboki-Przemystowy”, wyznaczonego dla ztoza rud miedzi ,,Gtogéw Gteboki-Przemystowy”.

3. Cate obszary nr: 1-5, 7, 12, 13, 15 1 18 oraz - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
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miejscowego nr 5 - fragment obszaru nr 6 potozone s3 w granicach terenu gorniczego ,,Glogow
Gteboki-Przemystowy”, wyznaczonego dla ztoza rud miedzi ,,Gtogéw Gteboki-Przemystowy”.

4. Caly obszar nr 11 potozony jest w graniach obszaru i terenu goérniczego ,,Rudna”,
wyznaczonych dla ztoza rud miedzi ,,Rudna”.

5. Caly obszar nr 14 polozony jest w graniach obszaru i terenu gérniczego ,,Sieroszowice”,
wyznaczonych dla ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice”.

6. W rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiggu terendw
gbrniczych, o ktéorych mowa w ust. 3, 4 i 5 nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie wptywoéw podziemnej
eksploatacji gérnicze;j.

7. Dla nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji
istniejacych obiektow budowlanych nalezy przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wplywow gorniczych; sg one okreslane na biezaco przez przedsigbiorce
gbrniczego.

Rozdziat 10.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§12. Na obszarach planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dzial I1.
Przepisy szczegolowe

§13. 1. Tereny kategorii ,,MN” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych;

2) obiekty i1 urzadzenia rekreacyjne;

3) obiekty i urzadzenia sportowe;

4) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze bedg czescig budynku nie bedacego
tymczasowym obiektem budowlanym, w ktéorym na przechowywanie pojazdow
samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50% kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
c) parkingdéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie mogg wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 1 3.

4. Na terenach kategorii ,,MN” zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2-4 nie moze
zaja¢ wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenach kategorii ,,MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana
jedynie jako zabudowa wolno stojaca lub blizniacza.

6. Na terenach kategorii ,,MN” budynek mieszkalny winien spetnia¢ wymagania definicji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie
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dopuszczenia lokalizacji lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona
jedynie nieucigzliwa dziatalnos¢.

7. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkéw nie bedacych garazami lub
budynkami gospodarczymi, poprzez okreslenie nast¢pujacych ich parametréw, z zastrzezeniem
ustalen § 4 ust. 5 dla terenéw oznaczonych symbolami ,,OB.1.MN” i ,,0G.1.MN” potozonych w
zasiegu uktadu ruralistycznego wsi:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 10 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa nie moze
przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych;

3) dach budynku:

a) na terenach oznaczonych symbolami ,,OB.1.MN” i ,,O0G.1.MN” potozonych w zasiegu
uktadow ruralistycznych wsi — zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 5 pkt 4,

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.6.MN” — dach typu 33°, z zastrzezeniem ustalen § 5
ust. 12,

¢) na terenach nie wymienionych w lit. a 1 b — dach typu 38°-45° z zastrzezeniem ustalen § 5
ust. 12.

8. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy budynku i wysokosci w odniesieniu do
budynkéw, w ktérych parametry te, okreslone w ust. 7 pkt 1 i 2, zostaty przekroczone przed wejsciem
w zycie planu miejscowego.

9. Na terenach kategorii ,,MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
wynosi:
1) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 500 m? dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej;

3) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, jezeli w wyniku tego podziatu na jedno mieszkanie bedzie
przypadalo nie mniej niz 400 m? gruntu w granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

10.Na terenach kategorii ,,MN” dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych nie

spetniajacych warunkéw okreslonych w powyzszym ustepie:

1) jezeli dziatka sgsiaduje z granicg planu miejscowego 1 wraz z przyleglymi gruntami potozonymi
poza granicg planu miejscowego bedzie miata powierzchnie nie mniejsza od 400 m?;

2) jezeli dziatka sasiaduje z linig rozgraniczajaca terenu i1 z przyleglymi poza nig gruntami
przeznaczonymi pod zabudowe bedzie miata powierzchnie nie mniejsza niz 400 m?.

11. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.3.MN” wystepuja ograniczenia, o ktéorych mowa w
§ 7 ust. 2, wynikajace z potozenia w granicy 500 m strefy sanitarnej od cmentarza.

12. Na czesci terenu oznaczonego symbolem ,,GR.6.MN”, w granicy strefy ochronnej terenéw
zamknietych linii kolejowej nr 273, wystepuja ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 ust. 9.

13. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
dziatki; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku
do stanu w dniu wejScia w zycie planu miejscowego.

14. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) minimalng — 0,05;
2) maksymalng — 0,8.

Projekt mpzp dla wybranych obszaréw w obrgbach: Bucze, Duza Wélka, Grgbocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszéw,
Ogorzelec, Rzeczyca, Stara Rzeka 1 Szymocin w gminie Grgbocice_Etap wylozenia.



24

15. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajymowac¢ mniej niz
25% powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejsciem w
zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej
dzialce budowlanej nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejScia w Zycie planu
miejscowego.

§14. 1. Teren kategorii ,,MU”, potozony w obregbie geodezyjnym Grebocice 1 oznaczony symbolem
,GR.2.MU” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
uslugowej, wystepujacych zaréwno Iacznie, jak i samodzielnie, w tym réwniez w tych samych
budynkach.

2. W uzupeknieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:

1) dzialalno$¢ wytwodrcza nierolnicza w budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej na dziatce
budowlanej nie przekraczajacej 200 m?;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) zielen;
4) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze bedg czesScig budynku nie bedacego
tymczasowym obiektem budowlanym, w ktéorym na przechowywanie pojazdéow
samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50% kubatury,

b) wolnostojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
c) parkingdéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustepie moga wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 11 2.

4. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, 2 i 4 nie moze zaja¢ wiecej niz 49% powierzchni
dziatki budowlane;.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.2.MU” wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu,
o ktérych mowa w § 7 ust. 2, wynikajace z potozenia w granicy 500 m strefy sanitarnej od cmentarza.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.2.MU” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu,
o ktérym mowa w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 i 2, poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 600 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m, z zastrzezeniem, ze dla budynku z funkcja mieszkaniowa
wysokos$¢ ta nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych;

3) dach budynku - dach typu do 30°, z zastrzezeniem ustalen § 5 ust. 12.

7. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysokosci w odniesieniu do budynkéw,
w ktorych parametry te, okreslone w ust. 6 w pkt 1 i 2, zostaty przekroczone przed wejsciem w zycie
planu miejscowego.

8. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.2.MU” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac
60% powierzchni dzialki; jezeli parametr, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, zostal przekroczony
przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy na
danej dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

9. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.2.MU” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce
budowlane;j:

1) minimalng — 0,01;
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2) maksymalng — 1,2.

10. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.2.MU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze
zajmowa¢ mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej; jezeli parametr, o ktérym mowa w
poprzednim ustgpie, nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce nie wiecej niz o 10% w stosunku do
stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§15.1. Tereny kategorii ,,MP” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy uslugowej, wystepujacych zaréwno 1acznie, jak i
samodzielnie.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) budynki dla dziatalnos$ci rolniczej o tacznej powierzchni uzytkowej na danej dzialce nie
przekraczajacej 600 m?, w tym stuzace do przechowywania i magazynowania ptodéw rolnych i
maszyn rolniczych, z zastrzezeniem ust. 5;

2) budowle rolnicze inne niz otwarte zbiorniki na produkty pofermentacyjne, komory fermentacyjne
oraz zbiorniki biogazu rolniczego, z zastrzezeniem ustalen § 5 ust. 8 pkt 2;

3) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz z 4 mieszkaniami;

4) dziatalno$¢ wytwoérczg nierolnicza w budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej na dzialce
budowlanej nie przekraczajacej 200 m?;

5) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

6) uprawy rolne i ogrodnicze, w tym pod szklem lub folig;
7) zielen;

8) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze bedg czescig budynku nie bedacego
tymczasowym obiektem budowlanym, w ktorym na przechowywanie pojazdow
samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50% kubatury,

b) wolnostojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
c) parkingdéw terenowych.
3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie moga wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1-5.

4. Uzytkowanie, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 1-5 i 8 nie moze zaja¢ wiecej niz 49% powierzchni
dziatki budowlane;.

5. Na terenach kategorii ,,MP” zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych
obiektéw przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat, a takze hodowli roslin, jezeli w wyniku tej
budowy lub rozbudowy:

1) na danej dzialce laczna powierzchnia zabudowy tego typu obiektéw przekroczy 200 m?;

2) na danej nieruchomosci laczna obsada przekroczy 10 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

6. Na terenach kategorii ,MP” dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej jedynie jako wolnostojacej i blizniacze;.

7. Na terenach kategorii ,,MP” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu, o ktérym mowa w
ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1-5, poprzez okreslenie nast¢pujacych ich parametréw, z zastrzezeniem ustalen
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§4 ust. 5 dla terenu oznaczonego symbolem ,,GR.20.MP” polozonego w zasiggu uktadu
ruralistycznego wsi:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 400 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12m, z zastrzezeniem, ze dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wysokos$¢ ta nie moze przekroczy¢ dwoéch kondygnacji nadziemnych, za$ dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego 3 kondygnacji nadziemnych;

3) dach budynku:

a) na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.20.MP” polozonym w zasiggu uktadu ruralistycznego
wsi — zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 5 pkt 4;

b) na terenach nie wymienionych w lit. a: dach typu 38°-45°, z dopuszczeniem dachu typu do 30°
w budynku, w ktérym nie ma mieszkan i jego powierzchnia zabudowy przekracza 200 m?, z
zastrzezeniem ustalen § 5 ust. 12.

8. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysokosci w odniesieniu do budynkéw,
w ktoérych parametry te, okreslone w poprzednim ustgpie w pkt 1 i 2, zostaly przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.

9. Na cze$ci terenu oznaczonego symbolem ,,GR.21.MP”, w granicy strefy ochronnej terendéw
zamknigtych linii kolejowej nr 273, wystepuja ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 ust. 9.

10. Na terenach kategorii ,,MP” minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
budowlanych wynosi:

1) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 200 m? na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
3) 3000 m? dla zabudowy stuzacej prowadzeniu dziatalnosci rolniczej;

4) 500 m* dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej innych niz: obiekty wymienione w pkt 3 oraz
obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) dla powickszenia sasiedniej dzialki, jezeli w wyniku tego podzialu na jedno mieszkanie bedzie
przypadalo nie mniej niz 400 m? gruntu w granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

11. Na terenach kategorii ,,MP” dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych nie
spetniajagcych warunkéw okreslonych w powyzszym ustepie:

1) jezeli dziatka sgsiaduje z granicg planu miejscowego 1 wraz z przyleglymi gruntami potozonymi
poza granicg planu miejscowego bedzie miata powierzchnie nie mniejsza od 400 m?;

2) jezeli dziatka sasiaduje z linig rozgraniczajaca terenu i1 z przyleglymi poza nig gruntami
przeznaczonymi pod zabudowe, bedzie miala powierzchnie nie mniejsza niz 400 m.

12. Na terenach kategorii ,,MP” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni
dziatki, w tym nie wiecej niz 600 m? przez budynki inne niz zwigzane wytacznie z funkcjg mieszkalng;
jezeli te parametry zostaly przekroczone przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢
powigkszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w
dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

13. Na terenach kategorii ,,MP” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlane;:
1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 1,2.

14. Na terenach kategorii ,,MP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz
25% powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejsciem w
zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej
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dzialce budowlanej nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejScia w zycie planu
miejscowego.

§16. 1. Teren kategorii ,,RM”, polozony w obrebie geodezyjnym Grebocice i oznaczony symbolem
,»GR.1.RM” przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowej, z zastrzezeniem ust. 3.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) budowle rolnicze inne niz otwarte zbiorniki na produkty pofermentacyjne, ptyty do sktadowania
obornika, komory fermentacyjne oraz zbiorniki biogazu rolniczego, z zastrzezeniem ustalen § 5
ust. 8 pkt 2;

2) zielen;

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych zwigzanych z przeznaczeniem okreslonym w
ust. 1 oraz pkt 1 niniejszego ustgpu, w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze beda czescia budynku nie bedacego
tymczasowym obiektem budowlanym, w ktorym na przechowywanie pojazdéw
samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50% kubatury,

b) wolnostojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
c) parkingdéw terenowych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ,, GR.1.RM” zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.RM” wustala si¢ gabaryty budynkéw o
przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 500 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m, z zastrzezeniem, ze budynek mieszkalny wchodzacy w
sktad zabudowy zagrodowej nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych;

3) dach budynku - dach typu 38°-45°, z dopuszczeniem dachu typu do 30° w budynku, w ktérym nie
ma mieszkan i jego powierzchnia zabudowy przekracza 200 m?, z zastrzezeniem ustalen § 5 ust.
12.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.RM” na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢
lokalizowanie nie wigcej niz jednego budynku o funkcji mieszkaniowe] realizowanej w ramach
zabudowy zagrodowe;j.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.RM” powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczaé 30% powierzchni dzialki.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.RM” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dziatce
budowlane;j:

1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 0,6.

8. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.RM” powierzchnia biologicznie czynna nie moze
zajmowac mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§17. 1. Tereny kategorii ,,U” przeznacza si¢ dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej, o ktdérych
mowa w § 3 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r.
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poz. 1065).
2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen;
2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze bedg czescig budynku nie bedacego
tymczasowym obiektem budowlanym, w ktéorym na przechowywanie pojazdow
samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50% kubatury,

b) wolnostojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
c) parkingdéw terenowych.

3. Na terenach kategorii ,,U” uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 nie moze zaja¢ wigcej
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.U” wystgpujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu,
o ktérych mowa w § 7 ust. 2, wynikajace z potozenia w granicach 50m i 150 m stref sanitarnych od
cmentarza.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GW.1.U” wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu,
o ktorych mowa w § 7 ust. 2, wynikajace z potozenia w granicy 500 m strefy sanitarnej od cmentarza.

6. Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu, o ktérym mowa w
ust. 1 1 ust. 2 pkt 2, poprzez okreslenie nast¢pujacych ich parametréw, z zastrzezeniem ustalen § 4 ust.
5 dla terenéw oznaczonych symbolami ,,GR.1.U” i ,,GW.1.U” potozonych w zasiggu uktadéw
ruralistycznych wsi:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 600 m?;
2) maksymalna wysokos¢ budynku - 12 m;
3) dach budynku:

a) na terenach oznaczonych symbolami ,,GR.1.U” i ,,GW.1.U” potozonych w zasiggu ukladéw
ruralistycznych wsi — zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 5 pkt 4;

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.1.U” - dach typu 38°-45° lub dach typu do 30° z
zastrzezeniem ustalen § 5 ust. 12.

7. Na terenach kategorii ,,U” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni
dziatki; jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, zostal przekroczony przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ powickszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce
o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

8. Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 1,2.

9. Na terenach kategorii ,,U” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz
25% powierzchni dziatki budowlanej; jezeli parametr, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, nie
zostal dotrzymany przed wejSciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§18.1. Teren kategorii ,,UK”, potozony w obrebie geodezyjnym Rzeczyca i1 oznaczony symbolem
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»RZ.1.UK”, przeznacza si¢ dla uslug sluzacych realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie
edukacji publicznej, ochrony zdrowia, kultury, pomocy spolecznej oraz dla ustug sportu i
rekreacji, handlu oraz gastronomii.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen;
2) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze bedg czescig budynku nie bedacego
tymczasowym obiektem budowlanym, w ktéorym na przechowywanie pojazdéow
samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50% kubatury,

b) wolnostojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
c) parkingdéw terenowych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.1.UK” uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2
nie moze zaja¢ wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,RZ.1.UK” wustala si¢ gabaryty budynkéw o
przeznaczeniu, o ktdrym mowa w ust. 1, poprzez okreslenie nast¢pujacych ich parametréw, z
zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 5 z uwagi na polozenie w zasiegu uktadu ruralistycznego wsi:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 600 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku - 12 m;
3) dach budynku — zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 5 pkt 4.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.1.UK” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
60% powierzchni dzialki; jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zostal przekroczony
przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ powiekszenie powierzchni zabudowy na
danej dziatce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.1.UK” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce
budowlane;j:

1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 1,2.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.1.UK” powierzchnia biologicznie czynna nie moze
zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej; jezeli parametr, o ktérym mowa w
poprzednim ustepie, nie zostat dotrzymany przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce nie wigcej niz o 10% w stosunku do
stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§19. 1.Teren kategorii ,,US”, potozony w obrebie geodezyjnym Szymocin i oznaczony symbolem
»92.3.US”, przeznacza si¢ dla obiektéw i urzgdzen sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej,
wystepujacych zaréwno razem, jak i oddzielnie.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) obiekty obstugi gospodarki komunalnej;
2) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie parkingéw terenowych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ,,SZ.3.US” uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2, nie
moze zajac¢ wiecej niz 30% powierzchni terenu.
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4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,SZ.3.US” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu
okreslonym w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 poprzez okreslenie nastepujacych ich parametréw, z
zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 5 z uwagi na polozenie w zasiegu uktadu ruralistycznego wsi:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 200 m?;
2) maksymalna wysokos¢ budynku - 9 m;
3) dach budynku - zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 5 pkt 4.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,,SZ.3.US” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
30% powierzchni dziatki.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,,SZ.3.US” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dzialce
budowlanej w przypadku lokalizacji budynkéw:

1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 0,4.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ,,SZ.3.US” powierzchnia biologicznie czynna nie moze
zajmowac¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki budowalne;.

§20. 1. Teren kategorii ,,UP”, potozony w obrgbie geodezyjnym Kwielice i oznaczony symbolem
,KW.4.UP”, przeznacza si¢ dla obiektéw ustug innych niz chronione oraz obiektéw produkcji,
baz, skladow, magazynéw, w tym takze sluzacych przechowywaniu plodéw rolnych,
wystepujacych zardwno razem, jak i oddzielnie.

2. Przez ustugi chronione, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie, nalezy rozumie¢ ustugi
lokalizowane na terenach, dla ktérych w przepisach ochrony srodowiska ustalono dopuszczalne
poziomy hatasu, takie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lub nizsze, w tym dla szpitali,
domoéw opieki spotecznej oraz budynkoéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy.

3. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust.1, dopuszcza si¢:
1) zielen;
2) miejsca do parkowania w formie:
a) garazy otwartych,
b) garazy zamknigtych,
c) parkingdéw terenowych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,KW.4.UP” wustala si¢ gabaryty budynkéw o
przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 poprzez ustalenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 1200 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 12 m;
3) dach budynku - dach typu do 30°, z zastrzezeniem ustalen § 5 ust. 12.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,KW.4.UP” powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczaé 70% powierzchni dzialki.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,,KW.4.UP” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce
budowlanej w przypadku lokalizacji budynkéw:

1) minimalng — 0,01;
2) maksymalna — 0,9.
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7. Na terenie oznaczonym symbolem , KW.4.UP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze
zajmowac¢ mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§21. 1. Tereny kategorii ,,EE” przeznacza si¢ dla urzadzen, obiektow i sieci zaopatrzenia w energie
elektryczna.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) inne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej niz okreslone w ust. 1;
2) zielen;
3) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych.

3. Na terenach kategorii ,,EE” ustala si¢ gabaryty budynkéw poprzez ustalenie nast¢pujacych ich
parametrow, z zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 5 dla terenu znaczonego symbolem ,,GR.2.EE”
potozonego w zasiegu uktadu ruralistycznego wsi:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 55 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m;
3) dach budynku:

a) na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.2.EE” polozonym w zasiggu uktadu ruralistycznego
wsi — zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 5 pkt 4;

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.3.EE” - dach typu do 30° z zastrzezeniem ustalen §
S ust. 12.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.3.EE” wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu,
o ktorych mowa w § 7 ust. 2, wynikajace z potozenia w granicy 500 m strefy sanitarnej od cmentarza.

5. Na terenach kategorii ,,EE” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 90% powierzchni
dziatki; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu miejscowego,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku
do stanu w dniu wejScia w zycie planu miejscowego.

6. Na terenach kategorii ,,EE” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) minimalng — 0,01;
2) maksymalna — 0,9.

7. Na terenach kategorii ,,EE” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz
10% powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej
dzialce budowlanej nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejScia w Zycie planu
miejscowego.

§22. 1. Tereny kategorii ,, WSR” przeznacza si¢ dla zbiornika retencyjnego dla potrzeb rolnictwa.

2. W uzupelieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zadrzewienia i
zakrzewienia $rddpolne.

3. Na terenach kategorii ,,WSR” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Na terenach kategorii ,,WSR” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej
niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
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§23. 1. Tereny kategorii ,,RR” przeznacza si¢ dla uzytkowania rolniczego.
2. Na terenach kategorii ,,RR” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Na terenach kategorii ,,RR” dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, w tym o
funkcji wiatrochronne;.

§24. 1. Teren kategorii ,,ZLL”, potozony w obrebie geodezyjnym Kwielice i oznaczony symbolem
KW.1.ZLL”, przeznacza si¢ dla gruntéw leSnych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem ,,KW.1.ZLL” dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z
gospodarka lesng, okreslone w przepisach o lasach.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ,,KW.1.ZLL zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw.

Dziat I11.
Przepisy koncowe

§25. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym tracag moc ustalenia nastepujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw gorniczych ,,Glogéw Gieboki-
Przemystowy” i ,,Sieroszowice I” oraz powigzanych z nimi funkcjonalnie innych obszaréw w
granicach administracyjnych gminy Grebocice, z wylaczeniem cze$ci obszaréw lezacych w
granicach terenéw goérniczych ,,Rudna I” i ,,Rudna II”, przyjetego Uchwalg Nr XLVII/191/2009
Rady Gminy w Grebocicach z dnia 24 wrzesnia 2009 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 203, poz. 3647, zmienionego w czesci tekstowej Uchwatg Nr XXX/119/2016
Rady Gminy Grebocice z dnia 23 czerwca 2016 1.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach:
Bucze, Czernczyce, Grebocice, Krzydtowice, Proszowek, Retkow, Rzeczyca, Szymocin 1 Trzgsow
w gminie Grebocice, przyjetego Uchwatg L.X/238/2010 Rady Gminy Grebocice z dnia 10 czerwca
2010 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 136, poz. 2098, zmienionego w
czesci tekstowej Uchwatg Nr XX X/121/2016 Rady Gminy Grebocice z dnia 23 czerwca 2016 1.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w gminie
Grgbocice, wtym polozonych w granicach terenéw goérniczych, przyjetego Uchwalg Nr
LX1/291/2014 Rady Gminy Grebocice z dnia 30 czerwca 2014 r., opublikowanego w Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r. poz. 3098;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza
Wolka, Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszoéw, Retkow i Wilczyn w gminie Grgbocice,
przyjetego Uchwalag Nr XXXVII/164/2016 Rady Gminy Grgbocice z dnia 19 grudnia 2016 r.,
opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2017 r. poz. 798.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wo6jtowi Gminy Grebocice.

3. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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