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Uzasadnienie
1. Cel przystgpienia do sporzadzenia projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréow w
obrebach: Bucze, Duza Wélka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczy-
ca, Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocic, zwany dalej ,,projektem planu miejscowego”,
zostal zainicjowany uchwatg Nr XLVII/221/2017 Rady Gminy Grebocice z dnia 26 wrze$nia 2017
r.

Projektem Planu objeto 19 odrgbnych obszar6w o tgcznej powierzchni okoto 60 ha, potozo-
nych w wymienionych powyzej obrebach geodezyjnych.

Na obszarze projektu planu miejscowego — oprocz obszaru nr 10 — obowigzujg regulacje na-
stepujacych plandw miejscowych:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw goérniczych ,,Glogéw
Gteboki-Przemystowy” i ,,Sieroszowice I”” oraz powigzanych z nimi funkcjonalnie innych obszaréw
w granicach administracyjnych gminy Grgbocice, z wytaczeniem czesci obszaréw lezacych w gra-
nicach terenéw gorniczych ,,Rudna I” i ,,Rudna II”, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/191/2009 Rady
Gminy w Grebocicach z dnia 24 wrzesnia 2009 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskie-
go Nr 203, poz. 3647, zmienionego w czesci tekstowej Uchwatg Nr XXX/119/2016 Rady Gminy
Grebocice z dnia 23 czerwca 2016 1.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszar6w potozonych
w obrebach: Bucze, Czernczyce, Grebocice, Krzydtowice, Proszowek, Retkdw, Rzeczyca, Szymo-
cin i Trzesow w gminie Grebocice, przyjetego Uchwatg 1L.X/238/2010 Rady Gminy Grebocice z
dnia 10 czerwca 2010 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 136, poz. 2098,
zmienionego w czesci tekstowej Uchwatg Nr XXX/121/2016 Rady Gminy Grebocice z dnia 23
czerwca 2016 r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrgbach:
Duza Woélka, Grodowiec, Gregbocice, Kwielice, Obiszow, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice,
przyjetego Uchwata Nr XXX VII/164/2016 Rady Gminy Grebocice z dnia 19 grudnia 2016 r., opu-
blikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2017 r. poz. 798.

Do opracowywania projektu planu miejscowego przystgpiono przede wszystkim z uwagi na
potrzebe umozliwienia realizacji poszczegdlnych zamierzen inwestycyjnych, w tym tych blokowa-
nych dotychczasowymi ustaleniami obowigzujacych planéw w zakresie przeznaczenia terenéw i

zasad ksztaltowania zabudowy.
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2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogéw wynika-
jacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.).

Projekt planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruk-
tury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego. Objeto nim niewielkie obszary, w tym takie z wyksztalcong juz
funkcjonalno-przestrzenng o dos¢ jednolitej strukturze obecnego zagospodarowania i brakiem prze-
stanek, by w niedalekiej przysziosci struktura ta znaczaco si¢ zmienita zwigkszy¢. W zwigzku z
tym, w odniesieniu do nizej wymienionych ustawowych zapisoéw okreslajacych zakres projektu
planu, nie zachodzity przestanki do ich uwzglednienia w omawianym dokumencie, gdyz na obsza-

rze opracowania nie wystepowaty obiekty lub strefy, ktére podlegatyby tym regulacjom:

1) zasad ochrony débr kultury wspodiczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaty do-

tychczas zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;

2) granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obsza-
rOw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszaréw w grani-

cach planu miejscowego;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — wobec braku zi-
dentyfikowania tego typu obszarOw w odpowiednich dokumentach w zasiegu obszaréw planu

miejscowego;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci — ze wzgle-
du na brak wskazania takich obszar6w w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy w zasiegu obszaru planu miejscowego;

5) granic obszarOw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak wystgpowania na obszarach planu miejscowego obszaréw i obiektéw wymagajacych reha-
bilitacji;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak wystepo-

wania na obszarach planu miejscowego takich obszarow;

7) granic terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzia-

tywania tych urzadzen na srodowisko — ze wzgledu na brak wskazania na obszarach planu miej-
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scowego takich terenéw i stref w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego gminy;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w pla-
nie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska

uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzi¢cia Euro 2012;

9) granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak na obszarach pla-

nu miejscowego takich terenéw oraz brak potrzeby ich wyznaczenia;

10) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
— ze wzgledu na niedopuszczenie na obszarach planu miejscowego tego typu obiektow budowla-

nych w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowa-
dzenia na ich obszarze dzialalnosci gospodarczej — ze wzgledu na brak wystepowania na obsza-

rach planu miejscowego tego typu obiektow;

12) granic terendw zamknigtych — gdyz na obszarach planu miejscowego nie wystepuja tereny za-

mknigte.

Przyjete w projekcie planu rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne.

Do zmiany obowigzujacych planobw miejscowych przystapiono przede wszystkim ze wzgledu
na potrzeb¢ zmian planowanego dotychczas zagospodarowania, zglaszang przez mieszkancéw gmi-
ny Grebocice, dotyczaca zmiany przeznaczenia terendw i zasad ksztaltowania zabudowy oraz po-
trzebe objecia planem miejscowym obszaru nr 10 w celu umozliwienia realizacji poszczegdélnych

zamierzen inwestycyjnych:

1) w obrgbie Duza Woélka: obszar nr 1 w celu dopuszczenia budowy zbiornika retencyjnego
na potrzeby rolnictwa;
2) w obrebie Grebocice:
a) obszar nr 2 w celu dopuszczenia zabudowy zwigzanej z gospodarstwem rolnym,
b) obszar nr 3 w celu poszerzenia zasi¢gu obszaru przewidzianego pod zabudowe¢ po-
przez przesunigcie linii zabudowy,
c) obszar nr 4 w celu rezygnacji z przewidzianego w obowigzujacym planie poszerzenia
istniejacej drogi publicznej,
d) obszary nr 5 i 6 w celu umozliwienia, poprzez zmian¢ przeznaczenia, realizacji bu-

dynkéw uzytecznos$ci publiczne;,
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e) obszar nr 7 w celu rezygnacji z wyznaczenia kosztem dziatki os6b fizycznych terenu
dla obiektéw infrastruktury technicznej i wiaczenie tego terenu do dziatki dla zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w celu poszerzenia obszaru mozliwego do za-
budowy, poprzez przesuni¢cie linii zabudowy,

f) obszar nr 8 w celu zmiany dotychczas ustalonego przeznaczenia dla zabudowy ustu-
gowej i1 przemystowej (na teren z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej i gospo-
darczej) i zmiany przebiegu linii zabudowy,

g) obszar nr 9 w celu umozliwienia, poprzez przesuniecie linii zabudowy, efektywniej-
szego wykorzystania terenu na cele mieszkaniowe,

h) obszar nr 10 w celu przeznaczenia jego fragmentu dla zbiornikéw retencyjnych na po-
trzeby rolnictwa; obszar ten obejmuje rowniez fragment sasiadujacych z dziatkg drég,
w tym odcinek drogi potozonej w obrebie Bucze;

w obrebie Grodowiec: obszar nr 11 w celu zmiany dotychczasowego przeznaczenia na te-

ren dla obiektéw ustugowych, zgodnie z faktycznym sposobem uzytkowania;

w obrebie Kwielice:

a) obszar nr 12 w celu zmiany przeznaczenia gruntu lesSnego na cele rolnicze, stanowia-
cego niewielki fragment dziatki uzytkowanej w pozostatej czgsci rolniczo;

b) obszar nr 13 w celu umozliwienia, poprzez przesuniecie linii zabudowy, realizacji no-
wych obiektéw o funkcji produkcyjnej i ustugowe;;

w obrebie Obiszow: obszar nr 14 w celu zmiany dotychczasowego przeznaczenia z zieleni

parkowej na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng;

w obrebie Ogorzelec: obszar nr 15 w celu zmiany ustalonego w obowigzujacym planie ka-

ta nachylenia dachu dla budynku garazu;

w obrebie Rzeczyca:

a) obszar nr 16 w celu zmiany ustalonego w planie przeznaczenia umozliwiajgcego po-
szerzania terenu przy Swietlicy wiejskiej oraz w rezygnacji z wydzielania odcinka
drogi publiczne;j,

b) obszar nr 17 w celu ustalenia w planie miejscowym faktycznego sposobu uzytkowania
dla ustug oswiaty (istniejace przedszkole) oraz dopuszczenie innych rodzajow ustug
wraz z modyfikacjg linii zabudowy;

w obrebie Stara Rzeka: obszar nr 18 w celu dopuszczenia budowy zbiornika retencyjnego

na potrzeby rolnictwa;

w obrebie Szymocin: obszar nr 19 w celu zmiany ustalonego w planie obowigzujacym

przeznaczenia dla zbiornika przeciwpozarowego, wynikajacej z planowanej likwidacji te-

go zbiornika — na cele sportowo-rekreacyjne oraz zielni urzgdzonej.
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Obszary te r6znig si¢ od siebie aktualnym sposobem zagospodarowania oraz potozeniem
wzgledem ukladéw osadniczych grebocickich wsi. Mozna je na tej podstawie podzieli¢ na kilka
grup:
1) grunty zabudowane lub czesciowo zabudowane, potozone w rejonie uktadéw osadniczych
wsi: obszary nr: 3,4, 6, 8, 11, 14, 15, 16, 17, 19;

2) grunty niezabudowane, potozone w rejonie uktadéw osadniczych wsi: obszary nr: 2, 5, 7,
9, 13;

3) grunty rolne, niezabudowane, potozone poza uktadami osadniczymi: obszary nr 1, 101 18;

4) grunty lesne: obszar nr 12.

Z realizacji powyzej wymienionych potrzeb, w projekcie planu miejscowego, na obszarach
zurbanizowanych 1 przewidzianych pod zabudowe dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na oraz zabudowa ustugowa, przy czy ta druga planowana jest w wigkszosci przypadkéw na grun-
tach nalezacych do Gminy. Z kolei nowa zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnicze;j
zostala dopuszczona na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.RM”. Z uwagi na zachowanie rolni-
czego charakteru zagospodarowania tego terenu, zgodnego z przepisami o ochronie gruntéw rol-
nych i le§nych, nie bylo potrzeby wystepowania o zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych.
Natomiast, w przypadku zmiany przeznaczenie terenu lesSnego (nie nalezacego do Skarbu Panstwa)
na obszarze nr 12, na rzecz uzytkowania rolniczego, wniosek o zmian¢ przeznaczenie zostat spo-
rzadzony. W tym jednak przypadku, nie udato si¢ uzyskac stosownej zgody na zmian¢ przeznacze-
nia gruntu lesnego na cele nielesny, dlatego tez w projekcie planu pozostawiono dotychczasowy
sposob uzytkowania terenu i przeznaczono obszar nr 12 dla gruntu lesnego, na ktérym dopuszczono
zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng, okreslone w przepisach o lasach, jednakze bez
mozliwosci realizacji zabudowy.

Na terenach istniejgcej tkanki osadniczej poszczegdlnych wsi, oznaczanych symbolem ,,MP”,
dopuszczono zachowanie zabudowy zagrodowej, z niezbednymi rezerwami dla realizacji nowych
inwestycji, ale w ograniczonej skali. Z tej racji, na terenach istniejacej zabudowy zagrodowej do-
puszczono takze inne formy dziatalno$ci gospodarczej o stosunkowo niezbyt duzych rozmiarach, by
mozna bylo wykorzystywac istniejgce zabudowania dla mniej ucigzliwych dziatalno$ci niz niektére
funkcje rolnicze, ale takze dopuszczono realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wzrost zainwestowania, a w szczegdlnosci zabudowy, wptynie niewatpliwie na przeksztatce-
nia w dotychczasowym krajobrazie. W projekcie planu okreslono parametry zabudowy i jej gabary-
ty, ktore umozliwig przy nowych realizacjach ustalen projektu planu nawigza¢ do typowej zabudo-
wy wsi. Powinno ograniczy¢ to powstawanie obiektéw obcych architektonicznie, ktére wprowadza-

tyby chaos w krajobrazie. Zatem takie regulacje beda stuzy¢ ochronie i podnoszeniu poziomu tadu
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przestrzennego. Te ustalenia projektu planu pomoga zachowa¢ naturalny ukiad ruralistyczny
i kompozycje przestrzenng wsi oraz umozliwig dalszy harmonijny rozwdj przestrzenny miejscowo-

$ci.

W projekcie planu generalnie umozliwiono budowe oraz modernizacje¢ i rozbudowe istnieja-
cego systemu infrastruktury technicznej. Z uwagi na potrzebe zapewnienia mozliwosci obstugi te-
rendw objetych projektem planu w urzadzenia infrastruktury technicznej, w projekcie planu do-
puszczono mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia terenu, jednakze pod Scisle okreslonymi warun-
kami. Dopuszczono wylacznie sieci o charakterze dystrybucyjnym, a ich lokalizowanie na terenach
nieprzeznaczonych wprost dla infrastruktury technicznej dopuszczono pod warunkiem, ze nie zo-
stang zaktocone ich podstawowe funkcje, nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej, nie zostang naruszone przepisy odrebne, w tym lokalizacja urzadzen infrastruktury tech-
nicznej na terenach rolnych kategorii ,,ZLL”, ,RR”, ,RM” i ,WSR” nie wymaga wczesniejszego
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
W projekcie planu umozliwiono takze rozbudowe istniejacego systemu komunikacji.

W projekcie planu uwzgledniono takze udokumentowane ztoza, wskazujac — tam gdzie to
bylo mozliwe - ich granice na rysunkach projektu planu. W odniesieniu do zt6z eksploatowanych
uwzgledniono takze zasiggi obszardéw i terendw gorniczych. W projekcie planu zawarto takze inne
ustalenia odnoszace si¢ do tematyki oddzialywan gorniczych, zapewniajace integracje wszelkich
dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego w celu zapewnienia bezpieczenstwa po-
wszechnego i ochrony srodowiska, w tym obiektéw budowlanych:

1) nakazujace przyjmowanie rozwigzan konstrukcyjnych uwzgledniajacych prognozowane
parametry wptywow goérniczych, okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gérniczego;

2) dopuszczajace sposob zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich
wypelnianiu masami skalnymi, powstajacymi w wyniku prowadzenia wydobycia kopalin w zgodzie
z obowigzujacymi koncesjami.

Wigksza cze¢s¢ gminy (z wyjatkiem jej zachodnich fragmentéw) znajduje si¢ w zasiegu obszaru
wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
314. Obszary projektu Planu nr: 6, 8-10, 16-19 oraz fragment obszaru nr 7 potozone sg w granicy
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 314 ,Pradolina rzeki Odra (Glogéw)”, co

zostalo uwzglednione w projekcie planu.

Przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich

zasad ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzyto harmonijng cato$¢ z istniejaca
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zabudowa wsi oraz uwzglednialo - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystepujace
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie waloréw kulturowych, zwtaszcza
odnoszacych si¢ do zabytkowych budynkéw i obszaréw ujetych w ewidencji zabytkow,

b) okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy odpowiadajacych charakterowi
istniejgcej zabudowy na obszarze projektu planu;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i le$nych m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji zawartych w Rozdziale 2 w Dziale 1,

b) ujawnienie granic udokumentowanych z16z oraz faktu polozenia obszaru projektu planu
w zasiegu zi6z oraz terenéw goérniczych wyznaczonych dla podziemnej eksploatacji
716z,

¢) wprowadzenie mozliwosci budowy i przebudowy zbiornikéw wodnych, ktory zadaniem
bedzie zwigkszenie retencyjnosci obszaru oraz przeciwdziatanie lokalnym podtopieniom
na gruntach rolnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodiczesnej

m.in. poprzez:
a) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie waloréw kulturowych, zwtaszcza
odnoszacych si¢ do zabytkowych budynkéw i obszaréw,
b) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow, ktére zidentyfikowano na obszarze projektu planu,
c) objecie ochrona nawarstwien archeologicznych zwigzanych z historycznym
osadnictwem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696) m.in. poprzez wprowadzenie
zapiséw zapewniajacych minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie
zapisow zapewniajacych wykonanie niezbednych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez:

a) umozliwienie dopelnienia zabudowy, co z kolei pozwoli na efektywniejsze

wykorzystywanie istniejacej infrastruktury technicznej,
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c)
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szczegblowe wyznaczenie sieci uktadu komunikacyjnego obstugujacego nowe tereny
inwestycyjne, w taki sposob, aby minimalizowana byla transportochtonno$¢ uktadu,
zachowane byty wysokie standardy przestrzeni, a jednoczesnie w maksymalnym stopniu
wykorzystana byta mozliwos¢ zabudowy przestrzeni;

umozliwienie realizacji zainwestowania technicznego na gruntach rolnych o niewielkich

walorach produkcyjnych;

7) prawo wilasno$ci m.in. poprzez:

a)

b)

uwzglednienie  wnioskéw  wlascicieli  poszczegdlnych nieruchomos$ci, ktoérym
dotychczasowe ustalenia planu miejscowego uniemozliwialy realizacje zamierzen
inwestycyjnych,

zaadaptowanie na wigkszoSci obszardw rozwigzan zawartych w obowigzujacym planie

miejscowym;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego

zagospodarowania, ktére nie wptynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a)

b)

c)
d)

ochron¢ szczegbélnych wartosci kulturowych, architektonicznych, zabytkowych
i krajobrazowych,

wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej —
cho¢ w ograniczonym zakresie;

stworzenie warunkow dla realizacji obiektow uzytecznos$ci publicznej;

wprowadzenie wigkszos$ci regulacji w Rozdziale 8 w Dziale I,

10) potrzeb w__ zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci

szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 10 projektu planu;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu

srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez:

a)

b)

obwieszczenie i ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w sposOb przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustaw¢ o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
w tym o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow - w sposob zgodny z obowigzujacymi
przepisami,

przyszte obwieszczenie 1 ogloszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
w sposOb przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustaw¢ o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko,
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w tym o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag - w sposob zgodny z obowigzujacymi
przepisami, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej
procedurze sporzadzania planu miejscowego i powigzanej z nig procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko,

b) udostgpnianie zainteresowanym — zgodnie z obowiazujacymi przepisami — dokumentacji
sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

m.in. poprzez wprowadzenie niektérych regulacji zamieszczonych w § 10 projektu planu;

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw
1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu oraz zmian w zakresie
jego zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wziecie pod uwage ustalen obowigzujacych planéw miejscowych,

b) uwzglednienie wnioskow  wlascicieli poszczegélnych nieruchomosci, ktérym
dotychczasowe ustalenia planu miejscowego uniemozliwialy realizacj¢ zamierzen
inwestycyjnych,

¢) wyznaczenie terenéw przewidzianych dla funkcji ustugowych (w tym o charakterze
publicznym) w celu zabezpieczenia terenéw dla rozwoju funkcji niezbednych dla
obstugi terenéw osadniczych;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i1 spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie
informacji 1 wnioskow ptyngcych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,
wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania projektu planu, takich jak: analiza uwarunkowan
wlasno$ciowych, analiza ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych, inwentaryzacja
urbanistyczna, inwentaryzacja przyrodnicza, prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza

skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Dopuszczajac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztatltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowe;j

w zasi¢gu jednej jednostki osadniczej;
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2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu poprzez dopelnienie istniejacej oraz rozwijajacej si¢ struktury osadniczej wsi;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystow poprzez koncentracj¢ nowej zabudowy mieszkaniowe] w zasiegu jednostek
osadniczej, poprzez wprowadzenie zapisoOw zapewniajacych wykonanie niezbednych parkingéw dla
rowerOw oraz poprzez dopuszczenie mozliwosci lokalizacji ciggdw rowerowych;

4) dazenia do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci

i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 z pézn. zm.).

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W uchwale Nr XXVII/110/2016 Gminy Grebocice z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie
stwierdzenia aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie art. 32 ust. 2
ww. ustawy, uznano Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grebocice (zatwierdzone Uchwatg Nr L11/247/2013 Rady Gminy Grebocice z dnia 30 grudnia 2013
r.) oraz obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego za dokumenty aktualne,
przy uwzglednieniu opracowywanych wowczas projektow zmian wybranych plandw miejscowych.
W przywotanej powyzej uchwale uznano rowniez za wlasciwe dokonywanie zmian dokumentow
planistycznych, ktérych zakres moze wynikac z potrzeby realizacji zgtaszanych przez mieszkancow
potrzeb. A zatem, przedmiotowy projekt planu, bedacy realizacjg wiasnie takich biezacych potrzeb,
zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumie¢ uniwer-
salne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnia-
niu dostepnos$ci osobom ze szczegdélnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegllnymi
potrzebami okreslono minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dost¢gpnosci osobom ze szcze-
g6lnymi potrzebami, ktére obejmuja: dostgpnos¢ architektoniczng, dostepnos¢ cyfrowg oraz do-

stepno$¢ informacyjno-komunikacyjng. W projekcie planu miejscowego — stosownie do mozliwego
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zakresu jego ustalen — stwarzano warunki dla realizacji obiektow uwzgledniajagcych wymagania w
zakresie dostepnosci architektonicznej. Natomiast dostgpnos¢ cyfrowg oraz dostepnos¢ informacyj-
no-komunikacyjng — przy uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub prawnych — zapewniono np.
poprzez publikacje projektu planu wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowi-

sko na stronie Urzedu Gminy.
3.3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewiduje si¢, ze ustalenia projektu planu na znaczacej powierzchni objetej projektem pla-
nu nie bedg generowaly zmian w dochodach i wydatkach z budzetu gminy. Przy czym zatozenie to
odnosi si¢ do stanu jaki przewidziany jest w obecnie obowigzujacy planie miejscowym. Areaty
gruntow, na ktérych realizacja ustalen omawianego projektu planu bedzie powodowata zmiany
w dochodach i1 wydatkach z budzetu gminy sg porownywalne. Wigkszo$ci obszarow objetych pro-
jektem planu jest juz wyposazona w podstawowe sieci uzbrojenia terenu, a zatem koszty zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, gtéwnie sieci komunalnych: wodociggo-
wej 1 kanalizacyjnej, ktérych realizacja jest zadaniem wtasnym gminy, co bezposrednio wynika z
art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2015 poz. 1515 ze zm.), nie

beda znaczace.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu planu zostata podjeta w oparciu
o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej
zostala okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt planu powinien zosta¢ poddany, aby mogt
zosta¢ przedstawiony Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt wejs¢
w zycie. Pewien zakres obowigzkéw natozonych na Wéjta, ktéry sporzadzit projekt planu, okreslo-
ny zostat réwniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Obowiazki wynikajace z tej ustawy dotyczg w szczegdlnosci przeprowadzenia strate-
gicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Woéjt zawiadomitl spoteczenstwo o przystgpieniu do spo-
rzadzania projektu planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania uwag
1 wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie
w lokalnej prasie i w internecie. Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynnos$ci, w tym zawia-
domiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne organy

1 instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu planu. Nastepnie Wojt
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sporzadzit projekt planu rozpatrujac réwnoczesnie ztozone wnioski, jak rowniez sporzadzit progno-
z¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu oraz prognoze¢ oddziatywania na srodowisko. Nastepnie
przedtozyt projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do zaopiniowania i uzgod-
nienia odpowiednim instytucjom i organom. Z uwagi na fakt, iz w projekcie planu przewidziano
odmienne od dotychczasowego uzytkowania lesnego przeznaczenie dla uzytkowania rolniczego
obszaru nr 12 w Kwielicach, wystapila potrzeba zawnioskowania o zgod¢ na takg zmian¢ do Mar-
szatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Jednakze, pomimo dwukrotnej proby nie udato si¢ uzyskac
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntu lesnego na cel niele$ny (jakim jest uzytkowanie rolnicze). Z
tego tez wzgledu odstgpiono w projekcie planu od zmiany przeznaczania obszaru nr 12 i pozosta-

wiono dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgadniania, projekt planu zostat przygotowany

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do wytozenia do publicznego wgladu.



